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URDONIENCE N* 42/70 DU 15 AVRIL 1954. ADJUDICATION PUBLIQUE DE
T4 LOCATION.AVEG OPTION D®ACHAT DS PaRCSLLSS TR,38~-39~46-
47—64—65-66—69—70—71-72-76—77-100—101-102—103—104—105—106-
107-1082109-110-111-112-113-114-115-128-129-130-131-132-
133—134—135—136-137-153—154—155—156—157—158—159—162—163-164«7 :
165-166—167—168~169—170—171—172—182—183—201—202—203—204-205—
006~207-208-209-210-221-222~223-224 BT 225 DU LOTI SSEUENT
TNDUSTRIEL " HORS CLASSE" PRaS D'USUMBURA ( QUARTISR INDUSTRIEL
Di LA NDAHANGWA. = |

Le Vice-Gouverneur Général taisent fornctions,
Gouverneur du Ruanda-Urundl,

Vu le loi du 21 aofit 1925 sur le Gouvernement du Ruanda~-
Urundi;

Vu 1llarr8té royal du 11 janvier 1926 qui pourvoit
1texécution de cette loij;

Vu 1L'arrt-. ministériel du 25 février 1943 sur la vente
et la location des terres domaniales, rendu exécutoire au
Ruanda-Urundi par 1'ordonnance n* 54 /TF, .du IV novembre 1943;

Vu 1'ordonnance n* 42/82 du 20 acfit 1851 créant un
lotissement industriel " hors classe " dans la banlieue de la
Circonscription Urbaine-d'Usumbura et-fixant le prix de vente
ot de location des parcelles de ce lotissement,

ORDONDNESE:

- -

Article premieXr.

Par devant le Conservateur des Titres Fonciers a
Usunbura ou son délégué, en ses bureaux, Boulevard Charles Voisin,
il sera procédé le lundi 56 avril 1954, & dix heures du matin,
3 1l'adjudication par voie d'enchéres publiques de la location
avec option d'achat des parcelles IR, 38-39-46-47-64~-65-66=69~
70—71-72—76—77—100—101—102—103—104-105—106-107—108—109-110-111—
112—113—114—115—128—129-130—131-132—133-134-135—136—137—153-
154-155—156—157-158—159—162—163-164-165—166—167—168—169—170—171—
172—182-183-201-202-203—204—205-206—207-208—209—210-221-222-223-
224 et 225 du lotigsement industriel " hors classe" situé dans
- panlieue de la Circonscription Urbaine d'Usumbura.

Ruhengeri Article deux.

!ﬂ”'""l”]"ll Les parcelleé séroht méenadjudication publique sur
 base d'un prix locatif annuel de 1,20 francs le m2;

Sera déclaré adjudicataire celui qui aura offert le
prix locatif le ..us éleve.

Article trois.

Les enchdéres seront regues de toute personne dlment
jmmatriculée dans le Territoire du Ruenda-Urundi ou au Congo
Relge, cette personne pouvant &tre représentée par un mandataire,

 porteur d'une procuration <n forme authentigue, ou de toute
Société légalement constituée ayant un représentant gqualifié
on Euanda-Urundi ou au Congo Belge.

Les pereommes qui auraient 1'intention de se porter

gdindicataire deveont prouver gqu'ellsa ront en régle au regard
de 1a Vdédednlation onr 1! iomigration.
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Les procurations seront remises au Conservateur des
Tltres Fonciers et les pouveirs seront vérifids avant le commen—
cement de lladjudication.

Le Conservateur des Titres Fonciers powrra refuser les
encheres des personnes qui ne lui sont pas connues ou dont 1'iden—
tité et la solvabilité ne lui paraissent pas justifiées.

Article quatre.

Lg location se feré aux conditions fixées par 1l'arrété
du 25 février 1943, pour autant qu'il n'y soit pas dérogé par
les conditions spéciales qui suivent.,

La nature ainsi que les limites des terrains son:t censées
8tre parfaitement connues des amateurs, les parcelles étant abor-
nées.

article cing.

La durée du bail est fixée & une année, prenant cours le
Ier mai 1954. -

Le prix locatif adjugé sera applicaé pour la durde de la

location.

A l'expiration de c¢ baillinitial, si la mise en valeur
n'est pas complétement réalisée le renocuvellement du bail pourra
8tre consenti pour une durée de six mois, le montant du loyer
pour cette période sera le m&me que celui du loyer annuel payé
lors de l'adjudication. 4 l'expiration de ce contrat un deuxisme
renouvellement de six mois pourra €tre consenti, le montant du
loyer pour cette période représentera unc fois ¢t demie celui du
loyer annuel payé lors de l'adjudication,

Le montant des loyers de ces renouvellements dcvra 8tre
majoré de la taxe de 500 frs., pour frais de contrat e+t versé entre
les mains du Comptable Territorial d'Usumbure lors de la demande
de renouvellement qui devra &tre introduite chez l!'Administrateur
de Territoire d'Usumbura huit jours au moins avant la date d'ex-

piration.

D'autres renouvellements d'une durée de six mois pour-
ront éventuellement &tre accordés lorsque le locataire fournira
les motifs pour lesquels la mise en valeur n'est pas complétement
réalisée, Le Gouverneur du Ruanda~Urundi appréciera souverainement
si ces motvifs justifient 1l'oetroi d'un renouvellemcnt, en ce cas,
le loyer sera progressivement accru & reison d'un montant dgal &
la moitié du loyer annuel payé lors de l'adjudication.

Article six,

Dans cervains cas, laissés & la souveraine appréoiation
du Gouverneur du Ruanda-Urundi, l'adjudicataire pourra obtenir un
premier renouvellement pour une durée d'un an aux prix fixés par
1'ordonnance n*42/82 du 20 aofit 1951.

&rticle sept.

Une option d'achat aux conditions de l'ordonnance an
vigueur 2 l'expiration du renouvellemunt antérieur sera inscrite 2
chaque bail semestriel.

aArticle huit.

Lorsque la mise en valour sera coupldétement réalisée
conformément aux conditions fixées & llartiecle II le locataire
aura la faculté: soit de renouveler le bail pour une durée maximum

do trois ans, - /
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aux conditions fixdes par les ordonncnces en vigueur & 1l'ex-—
piration du bail en cours ¢t avec option d'achat a ces m8mes
conditions, soit d'acheter l¢ terrain au prix fixé par le bail
venant & expiration, éventucllement majoré des frals de mesurage
et de bornage ¢t des frais d!établissement du contrat. Le prix
d'achat pourra &tre payé en dix gunuitds, contre garantie hypo-
thécaire ¢t paiem mt d'un intér8t de quatre pour cent l'an sur
les sommes restav dues,

Article neuf.

Les demandes de renouvellement de méme gque les demandes
d'achat devront 8tre introduites par écrit aupres de l'adminis-
trateur de Territoire d'Usuambura huit jours au moins avant la
date d'expiration du contrat. Le montant du loyer dus renouvel—
lements calculé comme ci-avant, majoré de 500 frencs pour Ifrais
d'établissencnt dv contrat, devra Stre consigné en mlme temps
entre les mains de 1l'administrateur de Territoire.

a4 défaut de ce faire deans les délais impartis, le
renouvellement sera refusé. Le bénéfice de la tacite reconduction
n'étant pas accordd, la jouissance du locatalre cesscra de plein
droit & l'expiration du bail.

article dix,

Si le bail n'est pas renouvelé pour cause d'inexécu-
tion des conditions générales de l'arrté wministériel du 25
février 1943 tel gqu'il a été modifié ou dus conditions spéciales
reprises & la présente ordonnance, le locataire aura 1' obligation
de remettre le terrain cn état locatif, & la satisfaction de
1'adninistration, dans les quinze jours dc la réception de la
lettre recommandée 1l'y invitant.

arrticle onza.

Le locataire a l'obligavion de mettre le terrain en
valeur de la fagoa sulvante i

I) cl8tures: le terrain devra &tre clbdturé sur toutes les parties
de son périmdtre libres d¢ constructions par un amur de el8ture,
wne grille, une palissade ou uwne hale vive ne dépassant pas 2
métres de hauteur.

2) constructions: les constructions & ériger sur le terrain devront
3tre conformes aux prescriptions de l'autorité compétente, qui

sera seule juge pour apprécier si leur exécution est conforme a
1'gutorigation de bAtir, e¢lles devront couvrir 20% de la super-
ficie du terrain.

Il faut entendre par" mise en valeur compleéte"
notamment au sens des articles 14.et 17, que les conditions
ci-dessus sont entidrement rdalisécs sgpécialement que le terrein
est clfturé ¢: la maison terminéc, clef sur porte, le tout au
moyen de constructions en matériaux durables et en parfaite
conformité avec les plans approuvés. Toutefois la vente pourra
8tre autorisée dds gque la construction sera sous toit, lorsque
le locataire établira qu'il y e pour lui un intérlt majeur 3
obtenir la propriété. Le Gouverneur du Ruanda-Urundi appréciera
gouverainement si cet intérét justifie la dérogation & la régle
dnoncée & l'alinéa premier, et fixera dans chaque cas les con-
ditions spéciales auxquelles la vente sera subordonnée.

article douze.

Dans les trois mois de la prise¢ en cours du bail le
locataire devra, sous peine de résiliation dun ocontrat, aoroir
intredult auprds deg autorités compdtentes, la demande d'autori-
gaation de hg8tir

LI ./. e & 0w



;]

3) b

Les matériaux & utiliser sont ceux spécifiés par 1'ordon-
nancs du 15 juin 1913; aucune mise en oceuvre do natériaux ne pour—
ra Etre faite avant que 1'autorisaticn de bEtir ne soit accordée,

Les constructions ne pourront comprendre que les instsl-
lations nécessuires 3 l'industrie. du locataire et éventuellemars
des maisons d'habitzation pour le bersomnel curopéen. Le Gouverncur
du Ruanda-Urund:i - réserve lo droit de limiter le nombre dthz-
bitations dont la _onstruction S¢ra admise,

ducune construction ne-povrra 8tre dlevie & moins da
2,50m, de l'alignement des voies do comrunication., Les eaux de
pluies, les eaux usdes etc. ne pouvens S+rs évacubes sur les
routes et doivent &tre recueillies dang 1. varcells méne,

L'emplol de¢ fosses septiques, dont le tyre doit &tre
agréé par l'administration, st obligatoire,

article treize.

AU cours du'bail le lccainire devra, sous peine de
résiliation du contrat, occupor ow faire occuper le terrain,
Sera considéré comme occupation, aux termes de 1l'arrlté minis—
tériel du 25 février 1943

=

i
b
I) le fait d'avoir obtenu l'autorisation de bAtir,
eldturé et comuwencé lus constructions;
2) le fait dlavoir poursuivi les travasux de construc-
tion d'une manidre progressive et ininterrompue conformément aux

obligations et déluis gui seronc fixds par l'sutorisation de bAtir.

article guatorze.

Le transfert éventuel du buil ne sera pas autorisé
avant le mise en valeur compldte du terrain par le locataire, la
vente ne pourra Ctre consentie qu'aux mémes conditions.

Toute  's la vente pourra &tre autorisée dbs que la
construotion sera .ous toit, lorsque le locataire établira qu'il
y a pour lul un intérét majeur & obtenir ls propriété. Le Gouver-
nement du REuanda-Urundi appréciers souverainsment Si cet intérdt
justifie la dérogation & la vdégls énoncle 3 1'2linda premier et
fixera dans chaque cas les conditions spéciales auxquelles lg
vente sera subordonnée.

wI'ticle quingze.

Le locataire ne peut, sauf autorisation spéeciale,
préalable et derite du Gouverneur, exercer sur le herrain en cause,
aucune activité susceptible de détourner le terrain de sa des-
tination prévue au présent contrat.

article seize,

Il est strictoment interdit au locataire, sous peine
de résiliation de contrat, de’sous~louer'tout ou partic de sa
parcelle sans-auntorisation preéealable et derite du Gouverneur du
Ruanda-Urundi.

En cas de contravention, tant par le locataire que

par le sous~locataire aux clauses qui précedent, le bail sers
vdpilic de plein droit et sans mise en demeure,
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article dix-sept.

En cas de mise en valeur complete, aans le délail
fixé par ltarticle 5 ( I an ),1a vente du terrain pourrsa Itre
consentieau prix de quinze francs (I5 frs.) le m2.

article dix-huit.

La vente du terrain impligue 1'engagencnt par l'ache-—
teurs:

I) en cas de location de la propriété, d'imposer au
locataire, par une cluuse cXpresse du bail, l'obligation de
respecter la destination du terrain, sous peine de résilation
de la location;

2) en cas de vente ou de cession de la propriété,
d'imposer esu cessionnalre, par une clzause expresse du contrat,
la m8me obligation pour lui-néme et pour les sous-acguéreurs
éventuels.

wrticle dix—neuf.

fn vue de gurantir le respect des prescriptions de la
présente ordonnance ot notamment lo destination du terrain, le
Gouverneur sara outorisé & inscrire au certificat d'enregis-
trement de la propriété, une charge interdisant tout ce qui est
contraire aux conditions imposécs et prévoyarg = le paiement
d'une indemnité qui sera déterminée au momont de la passation
du contrat dc¢ vente ¢t ce sous réserve de tous autres droits.

article vingt.

La présente ordonnance entre cen vigueur ie I5 avril
1954.

Usumbura, le I5 avril 1954.
sé/ CL.EYS BOUU.LRT,

Copie certifide conforme aux
fins d'affichage aux Résidences
Au Ruande et de 1'Urundi.
Usumbura, le I5 avril I954.
Le Seerdétaire Provincial,

P, LEROY,




