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ORDOKNUWANCE N*42/62 DU IO AVRIL 1954. ADJUDICATION PUBLIQUE

D4 La PaRCALLE IX DU LOTISS&MLNT COMisRCTIAL DE La CIRCONSCRIP-
TION URBZNAINS D'aSTRIDA.

Pour le Vice-Gouvernsur Général, faisant fonctions,
Gouverneur du Ruanda-Urundi,
Le Commissaire Provincial,

Vu la loi du 271 aofit 1925 sur le Gouvernement du
Ruanda~Urundi;

Vu 1'arrété royel du 11 janvier 1926 qui pourvoit &
1'exécution de cette loij

Vu 1'arr8té ministériel du 25 février 1943 plus spé-
cialement en son article 7 ;

ORDONDNE:

article L.

Par devant l'Administrateur Territorial 4'Astrida, il
sera procédé en ses bureaux le vendredi 30 avril 1954, & dix
heures du matin, & l'adjudication par voie d'enchéres publiques
de la location avec option d'achat de la percelle IX du lotis-
sement comamercial de la circonscription urbaine d'Astrida.

Le plan du terrain peut 8tre consulté en les bureaux
du Conservateur des Titres Fonciers & Usumbura, de 1'adpinistre—
teur Territorial d'Astrida et du Résident du Ruanda & Kigali.

Article 2.

Lz parcelle sera mise en adjulication publique sur la
pase d'un prix locatif annuel de 3,20 francs le m2. Sera déclaré
adjudicataire celui qui aura ofrert le prix locatif le plus
dlevé.

Article 3.

Les enchdres seront regues de toute percamns dliment
imuatepmlée dans le territoire du Rnanda-Ummdi ou au Congo
Belge, cette personne pouvand &tre représentée par un mandstaire,
porteur d'une procuration ern forme authentigue, ou de toute
société légalement constituée ayant un représentant gualifié au
Ruanda-Urundi ou au Congo Belge.

Les personnes qui auraient l'intention de se porter
adjudicataires devront prouver gu'ellss sont en regle au regard
de la législation sur l'immigration.

Lés proeurations s¢ropbt.remises a l'Administrateur
d'astrida et les pouvoirs scromt vérifids avant lo coammsnceasnt
de l'adjudication.

L' administrateur d'astrida pourra refuser les enchdres
des personnes qui ne lui sont pas connues ou dont l'identité et
la solvabilité nc lui paraissent pas justifiées.

Article 4.

La location se fera aux conditions fixdes par 1'arreté
ministériel du 25 février 1943, pour autgnt qu'il n® y soit pas
dérogé par lea conditiona spéeiales gqui suivent.
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Article 5.

Lz durée du bail est fixé & une année, prenant cours le
Ier mai 1954. T —

Le prix locatif adjugé sera appliqué pour la duréde de Ia
location. ; : DR

A Llexpirucion de ce bail initial, si la mise en vgley
n'est pas coaplétement réalisde le renouvellement du bail pourr
8tre consenti pour uvne durée de six mois, le montant du loycr o
cette période sera le m8me que celui du loyer annuel payé lers
de l'adjudication.
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A l'expiration dc ce contrat un deuxidme rencuvellement
de six mois pourra &tre consenti, le montant du lecyer pour cette
période représentera une fois ¢t demie celui du loyer zinnuel payé
lors de l'adjudication. :

Le montant des loyers de ces renouvellements devra &+re
majors de la taxe de 500 francs pour frais de contrat et versé
entre les mains du Comptable “erritorisl d'Astrida lors de la
demande de renouvelleuent qui devra Cirec introdibite . chez 1'Admi-
nistrateur de Territoire dfistrida huit Jjours au moins avant la
date d'expiration.

D'eautres renouvellements d'une durde de S1x mois pour-
ront éventuellement &tre accorids lorsque le locataire fournirs
les motifs pour lesquels la mise en valeur n'est pas compléiement
réalisée. Le Gouverneur du Ruanda-Urundi appréciera souverainement
sl ces movifs justifient 1'oectroi d'un renouvellement, en ce cas,
le loyer sere progressivement aceru & raison d'un montant égal
& la moisidé du loyer annuel payé lors de l'adjudication.

Article 6.

Dans certainsg cas, laissés & la souveraine appréciation
du Gouverneur du huandea—-Urundi, 1l'adjudieataire bourrs obtenir
un premier renouvel” aent pour une durée d'un an aux prix fixds par
l'ordonnance n*42/95 du 16 février 1948,

article 7.
Une option d'achat aux conditions des ordonnanc=s en
vigueur & l'expiration du renouvellcoament entédrieur sera inserite
& chague bail semestriel.

article 8.

Lorsque la mise en valeur sera complétement réalisée
conforméacnt aux conditions qui sont fixdes A l'article II, le
locataire aura la faculté; soit de renouveler le bail pour une
durée maxinum de trois ans, aux conditions fixées par les oraon-
nances en vigueur & l'expirution du bail en cours et aves option
dtachat & cecs mémes conditions, soit d'acheter le terrain 2u prix
Tixé par le bail venant & expiration, éventuellement majoré deg
frais de mesurage et de bornage et des frais d'établissement gy
contrat. Le prix d'achat pourra &tre payé en dix annuités, conmre
garantie hypothécaire et paiement d'un intérdt de quatre pour cenk
l'an sur les sommes restant dues,

aArticle 90

Les demandes de renouvellement de méme que les demandes
dlzchat devront &trs introduites bar écrit auprds de 1'idninistra-
teur de Territoire d'.strida huit Jours au moins avant la date
d'expiration du contrat, Le montant du loyer des renouvellements
calenldé comne ci—avant, majoré de 500 franecs pour frais d'établig-
cecment de contrat, devra Sire consigné en wmdme temps entre les




maine de l'administrateur de Territoire.

4 défaut de ce faire dans les délais impartis, le
renouvellement sera refusé. Le bénéfice de la tacite reconduction
n'étant pas accordé, la jouissance du locataire cessera de plein
droit & l'expiration du bail.,

Arbicie TQ.,

8i le bail n'est pas »unouveld .pour cause d'inexécution
des conditions générales de 1l'a-- 8té ministériel du 25 février
1943 tel gu'il a été modifié ou des conditions spéciales reprises
4 la présente ordomnance, ile Lccataire aura l'obligation de re-
mettre le terrain en état loca :.£, & la satisfaction de 1'Admini-
stration, dans les quinze jours de la réception de la lettre
recommandée l'y invitant.

article II.

Ie locataire a 1l'-t igation de mettre la parcelle en
valeur par .a construction ¢! 1 iameuble & usage commercial
d'une superficic de minimum % de la superficie totale de la
parcelle,

Les constructions 1 ¢riger devront 8tre conformesaux
prescriptions de l'autoritl cerpdétente, qui sera seule jugée pour
apprécier si leur exécutioca es; conforme & l'autorisation de
batir.

. Le terrain devra &tre cléturé sur toutes les parties de
son périmétre libres de cons*rusctions.,

I1 faut entendre par "mise en valeur complete" notamment
au sens des articles 14 et 17, gue les conditions ci-dessus sont
entidrement réalisdes spécialement que le terrain c¢st cl8turé et
la maison terminée, clef sur porte, le tout au moyen de cons-
tructions en matériaux durables et e¢n parfaite conformité avec
les plans approuvés.

Toutefois la vente pourra &tre autorisée dés que la
construction sera sous toit, lorsque le locataire établira gqu'il
y a pour lui un intérét majeur & obtenir la propriété. Le Gouver-
nement du Ruanda-Urundi appréciera souverainement si cet intérét
justifie la dérogation & la rdgle énoncée & l'alinéa premier, et
fixera dans chaque cas les conditions spéciales auxquelles la
vente sera subordonnée.

article L2.

Dans les trois mois de la prise en cours du bail le
locataire devra sous peine de résiliation du contrat, avoir
introduit auprds des autorités compétentes, la demande d'autori-
sation de b&tir.

Les matériaux & utiliser sont ceux gui sont spécifiés
par l'ordonnance du 15 juin 1913; aucune mise en oeuvre de ma-
tériaux ne pourra 8tre faite zv»r* que l'autorisation de b&tir ne
soit accordée.

Les eaux de pluies; les zaux usées et¢.. ne peuvent
dtre évacuécs sur les routes et doivent €tre recuelllies dans la
parcelle m8me.

L'emploi des fosses septiques, dont le type doit &tre
agréé par l'administration, est obligatoire.
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article 13.

au cours du bail le locataire devra, sous peine de
résiliation du contrat, occuper ou faire occuper l¢ terrain.

Sera considéré comme occupation, aux termes de l'arrété
ministériel du 15 février 1943 3

1*/ le fait d'avoir obtenu l'autorisation de batir, cl8turd et
commencé les constructions;

o*/ le fait d'avoir poursuivi les travaux de construction d'uns
manidre progressive et ininterrompue conformément aux obligations
et délais qui seront fixés par l'autorisation de batir.

article 14.

Le transfert éventuel du bail ne sera pas autorisé
avant la mise en v.leur compldte du terrain par le locataire,
1a vente ne pourra 8tre consentie qu'aux mémes conditions.

Toutefois la vente pourra &tre autorisée dés que la
construction sera sous toit, lorsque le¢ locateire établira qu'il a
pour lui un intér8t majeur & obtenir la propriété. Le Gouverneur
du Ruanda-Urundi appréciera souverainemcent si ced intérét justifie
la dérogation & la régle énoncée & l'alinéa premier, et fixera dane
chaque cas les conaitions spéciales auxquelles la vente. sera su-
bordonnée.

_ ILe locataire ne peut,seuf autorisation spéciale, pxéala~
ble et éorite qu Gouverneur, exercer, sur le terrcin en cause,
gucune act:vité susceptible de détourner le terrain de sa des-
tination prévue au présent contrat.

Il est strictement interdit au locataire, sous peine
de résiliation du contrat, de sous-louer tout ou partie de sa par-
celle sans autorisation préalable et écrite du Gouverneur du
Ruanda~Urundi.

En cas de contravention, tant par le locataire que par
le sous-locataire aux clauses qui précddent, le bail sera résilié
de plein droit et sans mise en demeure.

article 17.

BEn cas .2 mise en valeur compléte dans le délai fixé
par l'autorisation de b&tir, la vente du terrain pourra &tre consenti
au prix de quarante frances (40 fr.) le métre carré.

n.I“l?iCle 18-

La vente du terrain implique l'engagement pris par
1l'acheteur i

I*/ en cas de loceation de la propriété, d'imposer au locataire,
par une clause expresse du bail, 1lt'obligation de respecter la
destination du terrain, sous peine de résiliation de la location;

o%/ en cas de vente ou de cession de la propriété, l'imposer au
cessionnaire, par une clause expresse du contrat, la m8me obliga~
tion pour lui-m&me et pour les sous—acquereurs éventuels.
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article 19.

Bn vue de garantir le respect des preegcriptions de la
brésente ordonnance ¢t notamment la destination du terrain, le
Gouverneur sers autorisé & inscrire au certificat d'enregistrexent
de la propriété, une charge interdisant tout ce qui est contraire
sux conditions imposées et prévoyant le palement d'une indemn? té
qui sera déterminée au moment de la passation du contrat de vente,

et ce sous réserve de tous autres droits.

article 20,

La présente ordoﬁnance.eﬁtre en vigueur le IO avril 1954

Usumbura, le I0 avril 1954.
sé/ HuLalN C.

Copie certifiée conforme aux
fins d'affichage aux Résidences
du Ruanda et de 1'Urundi.
Usumbura, le IV avril 1954.

Le Secrétaire Provincial,
P. LEROY.



